
４．モデルケースを基にゆるい活用手法の組み合わせ方を
検討
・実際の空き家の図面を用いた「ゆるい活用」の適用に係る机
上シミュレーションと収益性の評価

Ａ．「ゆるい活用」手法の洗い出し
・道内の空き家関連事業者に協力してもらいブレ
インストーミングを行ったところ、38用途の空
き家活用手法があると整理できました。そのう
ち33種類の用途が、ゆるく活用できる用途であ
り、その使用時間・必要な空間の組み合わせは
20パターンあると整理できました（表1,2）。

・戸建て空き家の管理不全状態を回避するために
は、利活用を促進することが有効ですが、戸建
て空き家の利活用は進んでいません。住宅用途
にこだわらず、大きな改修をせずに部分活用や
一時的な活用を図れば、活用のハードルは低く
なると期待されます。

・本研究では、戸建て空き家の部分活用や一時的
活用といった「ゆるい活用」が進む可能性を把
握するべく、「ゆるい活用」の具体策を検討す
るとともにその収益性を推定しました(図1)。

北海道空家等対策市町村連絡会議において、市町村が空き家対策を検討する際の基礎資料として情報提供さ
れました。また、本研究の成果は、民間ビジネスとして戸建て空き家を除却（看取り）まで管理（ケア）する
ターミナルケアの仕組みを検討する際の基礎的知見として活用されます。

Ｂ．ゆるい活用の各手法における実施に当た
っての要件の整理及び収益性の算出

・全ての活用用途で収益性がある訳ではありませ
んが、「サテライト予備校」「宅配ボックス置
き場」「個人の趣味のためのスペース」「屋根
への太陽光発電パネル設置」等の収益性が期待
できる活用用途もあると分かりました。
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図２ ゆるい活用の机上シミュレーション結果

１．「ゆるい活用」手法の洗い出し
・空き家関連事業者へのインタビュー調査
・空き家関連事業者とのブレインストーミング

２．ゆるい活用の各手法における実施に当たっての要件
の整理
・関連事業者へのインタビュー調査

３．ゆるい活用の各手法を実施した場合の収益性の算出
・実施要件を基にした机上計算
・支払意志額調査

図1 研究フロー

C．モデルケースを基にゆるい活用手法の組
み合わせ方を検討

・道内に立地する空き家をモデルケースに、実施
可能な「ゆるい活用」の組み合わせを検討した
結果、別の用途と組み合わせることで、利用者
の取り込みや実施可能性の向上を図れる可能性
があると分かりました（図2）。

・活用用途や利用者の確保の仕方によっては、収
益で除却費用を工面できる可能性があると分か
りました。

表２ 使用スペースに
よる分類結果

コワーキングスペース

コワーキングスペース

カフェ・バー

応接スペース
兼カフェフロア

パントリー

レンタルキッチン

カフェやバーの
フロアを応接ス
ペースとして活
用できる

コワーキングスペース
の利用者の休憩・食事
・コミュニケーション
のスペースに

レンタルキッチン
とカフェやバーの
キッチンを共有

活用用途
使用する
時期

使用する
時間帯

定期的か
否か

①カフェ
③趣味の教室
⑥スキャンセンター
⑨ファブラボ
⑱高齢者サロン
⑲子育てサロン

Ⅱ 夕方から夜間のみだが定期的に使用 ②バー

④内職の作業場
⑤コワーキングスペース
➍車やバイクの整備スペース
➎カラオケ
➏レンタルスタジオ
➓近所から不要になった健康器具
　を集めてジムに
⑮シェア用除雪機置き場
⑰堆雪スペース

⑪ペットも泊まれる民泊

➐キッチンカーのイートイン
➑キャンプ場の管理棟

Ⅶ 災害時のみ使用 ⓬福祉避難所
⑦水耕栽培
⑧昆布の乾燥スペース
⑩アトリエ
➋キノコの栽培スペース
➌干物工房
⑫コレクション鑑賞スペース
⑭防災備蓄倉庫
⑯個人のコレクション置き場
⑳レンタルヤギの厩舎
㉑太陽光発電スペース
㉒借り上げ社宅
㉓グループホーム
➊塾やサテライト予備校
⓫宅配ボックスステーション
⓬福祉避難所
⓭電気自動車充電ステーション
⓯化学物質過敏症など特殊な事情
　を持つ方のシェルター
➒映画の爆破シーン撮影に使用
⓮避難訓練のデモ用に燃やすのに
　使用

定期的
特定の

時間帯で
問題ない

不定期

時間帯の
特定が
困難

定期的

その他

時期の
特定が
困難

時期の
特定が
困難

特定の
時期で

問題ない

Ⅸ
常時使用
　※使用時間的にはゆるくない

Ⅹ
もう使えなくなることを前提に使用
　※活用用途としてゆるくない

Ⅷ 栽培・加工・製作期間のみ使用

⑬荷物を郵送して一時保管しても
　らうスペース

Ⅳ
どの時間帯でもいいが使いたいと思った
時に数時間使用

Ⅴ 冬季のみ恒常的に使用

Ⅵ
レジャーシーズンのみ使用
　※レジャーシーズンが冬季のみの場合は
　　タイプⅤと重複

最低限必要な使用時間

Ⅰ 日中のみだが定期的に使用

Ⅲ 日中のみ使いたいと思った時に使用

活用用途
①カフェ
②バー
③趣味の教室
⑦水耕栽培
➌干物工房
⑪ペットも泊まれる民泊
➐キッチンカーのイートイン
⑱高齢者サロン
⑲子育てサロン
⓬福祉避難所
④内職の作業場
⑤コワーキングスペース
➊塾やサテライト予備校
⑩アトリエ
➎カラオケ
➏レンタルスタジオ
➑キャンプ場の管理棟
➓近所から不要になった健康器具
　を集めてジムに
⑥スキャンセンター
⑧昆布の乾燥スペース
➋キノコの栽培スペース
⑨ファブラボ
⑫コレクション鑑賞スペース
⑯個人のコレクション置き場
➍車やバイクの整備スペース
⑮シェア用除雪機置き場
⑬荷物を郵送して一時保管しても
　らうスペース
⑭防災備蓄倉庫
⓫宅配ボックスステーション
⑰堆雪スペース
⑳レンタルヤギの厩舎
㉑太陽光発電スペース
⓭電気自動車充電ステーション

屋外空間を中心に使う用途ⅵ

玄関・居間・食事室を中心に屋内を部
分的に使う用途

ⅲ

庭・倉庫・車庫を中心に使う用途ⅳ

屋内の一角（倉庫程度の広さ）を使う
用途

ⅴ

最低限必要なスペースの組み合わせ

主に屋内のLDK部分を使う用途
　※来客の駐車スペースとしての活用を想定
　　して庭の該当率が高い傾向に

ⅰ

ⅱ

居間・食事室を中心に屋内の居室空間
を全体的に使う用途
　※使用者の駐車スペースとしての活用を想
　　定して倉庫・車庫の該当率が高い傾向に
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